Д О Г О В О Р 
на управление  многоквартирным домом № ______ 

г. Уфа                                                                                                                 «___»_____________ 201  г.
Товарищество собственников жилья «Содружество», именуемое в дальнейшем ТСЖ «Содружество», в лице Председателя правления Куликова Максима Викторовича действующего на основании Устава ТСЖ «Содружество» с  одной стороны, и

         Гражданин ____________________________________________________________________, паспорт серия ______№ ______ выдан__________________________________________________

код подразделения __________, собственник жилого помещения (квартиры) № _______ в многоквартирном доме по адресу: ул._______________, д. _____, кв. _____, общей площадью: _____кв.м., действующий на основании свидетельства о регистрации права  собственности № ______________ от _________ выданном _____________________________________, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор).
1. Общие положения

 Настоящий договор заключен в соответствии с Жилищным кодексом РФ и на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирных домов:  по ул. Менделеева д.138(1-7под.), д.140/1, по ул. Генерала Горбатова д.9/1(1-2 под.),  г. Уфы (Протокол общего собрания собственников помещений).
       Условия настоящего договора определены общим собранием жильцов и являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.1. Собственник помещения в многоквартирном доме - лицо, которому принадлежит на праве собственности изолированное жилое или нежилое помещение, расположенное в многоквартирном доме, а также на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме (далее - Собственник).
Собственник помещения, на основании ЖК РФ, несёт бремя содержания  жилого или нежилого помещения, а также общего имущества в многоквартирном доме.
1.2. Члены семьи Собственника жилого помещения - проживающие совместно с Собственником его супруг, дети, родители, другие лица, которые согласно Жилищному кодексу РФ могут быть признаны членами семьи собственника.
      Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать такое жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
     Дееспособные члены семьи Собственника жилого помещения несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между ними.
1.3. ТСЖ «Содружество» - юридическое лицо, которое по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также по поручению Собственников помещений в многоквартирном доме совершает юридические и иные действия от имени и за счет Собственников, в т.ч. заключает гражданско-правовые договоры.
1.4. Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и не несущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом,  и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. 
1.5. Граница эксплуатационной ответственности – в отношении инженерных сетей и оборудования в многоквартирном доме граница эксплуатационной ответственности между общим имуществом всех собственников помещений и личным имуществом отдельного собственника: в  системе холодного водоснабжения граница в месте присоединения отводящей трубы и первого отключающего вентиля воды на данное помещение (вентиль является личным имуществом Собственника); в  системе горячего водоснабжения граница в месте присоединения отводящей трубы и первого отключающего вентиля воды на данное помещение (вентиль является личным имуществом Собственника); в системе отопления полностью инженерные сети и отопительные прибору установленные согласно проектной документации являются общим имуществом; в системе водоотведения граница присоединения отводных труб Собственника к домовой «стояковой» трубе; в системе электроснабжения граница на наконечниках эл. провода подходящего к квартирному эл. счетчику в случае отсутствия последнего до первого отключающего устройства на квартиру. Все вносимые изменения в инженерные сети и оборудование, отличные (от утвержденной соответствующими органами) проектной документации является личным имуществом Собственника.
1.6. Доля в праве общей доли собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношение общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площадей всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

1.7.  Потребитель – Собственник и/или наниматель помещения, у которого имеются отвечающие установленным техническим требованиям энергопринимающие устройства, присоединенные к сетям ресурсоснабжающей  организации, и другое необходимое оборудование.

1.8. Коммунальные услуги – предоставляемые потребителям услуги холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения, отопления.

1.9. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и иными нормативными актами регулирующие данные отношения.

                                                               2. Предмет договора
2.1. По настоящему договору ТСЖ «Содружество» по заданию Собственника как члена добровольного объединения собственников помещений и за его плату, на основании протокола общего собрания собственников, обязуется осуществлять

- оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома;

- совершать фактические и юридические действия по управлению многоквартирным домом;

- по поручению Собственников, от имени Собственников помещений и за их счёт заключать договора необходимые для  содержания общего имущества многоквартирного дома;

- осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
2.2. Заключение договоров по поставке водоснабжения, водоотведения, электро-, газо-, теплоснабжения и оплата услуг по ним каждым собственником помещений в многоквартирном доме осуществляется самостоятельно.

2.3. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путём внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения (п. 1 ст. 158 ЖК РФ).
2.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс услуг и работ по поддержанию в исправном состоянии элементов здания и внутридомовых инженерных систем, заданных параметров и режимов работы конструкций многоквартирного дома, его оборудования и технических устройств, в т.ч. обслуживание внутридомовых: - сетей центрального отопления; электрических сетей; систем водоснабжения и водоотведения; обслуживание систем вентиляции.
Под внутридомовыми системами понимаются системы, предназначенные для обслуживания более одного помещения.
Работы и услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома, кроме работ по текущему и капитальному ремонту, осуществляются в сроки, предусмотренные действующими нормативными правовыми актами, с учетом технического состояния дома, которое отражается в Акте технического состояния многоквартирного дома, передаваемого на обслуживание.
2.5. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, выполняемых с целью восстановления работоспособности оборудования, инженерных коммуникаций, а также с целью поддержания в надлежащем техническом и санитарном состоянии общих помещений многоквартирного дома и земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
Работы по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома выполняются в сроки, предусмотренные настоящим договором и действующими нормативно-правовыми актами, а также по мере необходимости на основании решения общего собрания Собственников в многоквартирном доме, с учётом технического состояния дома, которое отражается в Акте технического состояния многоквартирного дома, передаваемого на обслуживание.
2.6. Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс строительных и ремонтных работ, направленных на устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей, осуществление технически возможной и экономически целесообразной модернизации общего имущества многоквартирного дома. Перечень и объёмы работ по капитальному ремонту, которые необходимо выполнить и будут выполняться за счёт средств целевого назначения собственников помещений – на капитальный ремонт, подлежат обязательному согласованию с собственниками помещений многоквартирного дома на общем собрании Собственников.
2.7. Управление многоквартирным домом- совокупность фактических и юридических действий:
-заключение договоров с третьими лицами на оказание услуг, выполнение работ, приобретение оборудования, материалов, необходимых, для поддержания общего имущества многоквартирного дома в надлежащем состоянии;
-организация процесса выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-принятие решений о порядке и условиях эксплуатации и ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

-открытие и ведение отдельного лицевого счёта на многоквартирный дом;

-выставление Собственнику расчётных документов за оказываемые коммунальные услуги, покрытие расходов по обеспечению эксплуатации общего имущества и прочие выполняемые работы;
-контроль за своевременным внесением Собственником помещения установленных обязательных платежей и членских взносов;
-ведение технической, бухгалтерской, статистической и прочей документации, связанной с выполнением работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

-ведение реестра Собственников;

-составление сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчёта о финансово-хозяйственной деятельности;
-учёт и хранение договоров управления многоквартирным домом, других гражданско-правовых договоров;
- организационное содействие при проведении Общих собраний Собственников многоквартирного дома;
- совершение других действий, направленных на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, сохранности многоквартирного жилого дома.
2.8. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего договора могут выполняться и оказываться как лично ТСЖ «Содружество», так и с привлечением третьих лиц- Исполнителей.
2.9. Перечень и расчетная (нормативная) периодичность услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома установлены в Приложении № 1 к договору. Основные виды работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома приведены в перечне работ по ремонту общего  имущества многоквартирного дома (Приложение № 3 ).

Объемы работ по ремонту общего имущества выполняются в течение всего календарного года по мере технической необходимости при наличии средств собственников помещений на лицевом счете многоквартирного дома для оплаты фактически выполненных работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома.
Выполнение работ, указанных в настоящем пункте, оформляется ежемесячными актами выполненных работ и подлежат подтверждению уполномоченным лицом (старший подъезда, председатель инициативной группы собственников) в течение пяти дней с момента получения акта. Наряды выполненных работ подписываются по мере выполнения отдельных видов работ.
2.10. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является:

- по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах  горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (выходной патрубок первого вентиля) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);
· на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчётчик не принадлежит к общему имуществу. При отсутствии этажного щитка - входные клеммы автоматического выключателя.
                                                    3. Обязанности и права Сторон
3.1. Во исполнение настоящего договора ТСЖ «Содружество» обязуется:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в пределах финансирования средств собственниками многоквартирного дома, в соответствии с условиями настоящего Договора и нормами действующего законодательства Российской федерации.
3.1.2. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес ТСЖ «Содружество» от Собственников. 

3.1.3. Обеспечивать Собственника информацией об оказываемых услугах, тарифах, условиях оплаты, режиме предоставления услуг, посредством размещения на сайте и информационных стендов, размещенных в административном помещении ТСЖ «Содружество».
3.1.4. Согласовывать объемы и приоритетные виды работ по ремонту общего имущества дома, подлежащих выполнению по настоящему договору.

3.1.5. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

- регулярно, не менее двух раз в год, производить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации;
- проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно;

- контролировать и требовать своевременного и качественного исполнения договорных обязательств исполнителями, оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
- принимать выполненные работы по заключенным с исполнителями договорами;

- вести бухгалтерский, оперативный и технический учёт, делопроизводство;

-организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме;
- выполнять платные заявки по ремонту помещения собственника в многоквартирном жилом доме и инженерных коммуникаций - в пределах эксплуатационной ответственности собственника, по тарифам, утверждённым ТСЖ «Содружество»;
- обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение;
3.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы собственников, вести их учёт, давать по ним полные, исчерпывающие ответы в течение 30 дней со дня получения письменного заявления, принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

3.1.7. Вести финансово-лицевой счёт Собственника. Своевременно производить начисление платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.8.  Вести учёт доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества дома, осуществлять сбор платежей (в соответствии с действующим законодательством) на содержание и ремонт общего имущества дома, с собственников квартир и с пользователей помещений по договорам аренды нежилых помещений.

3.1.9. Проводить комиссионные обследования жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника с составлением соответствующих актов.

3.1.10. Производить взыскание, в том числе через суд, долгов за неисполнение условий настоящего Договора собственниками квартир, а также предъявлять долговые требования к государственным и иным организациям. 
3.1.11.  Принимать от Собственника крупно габаритные и твердо бытовые отходы (КГО, ТБО) без перехода права собственности к ТСЖ «Содружество» на отходы. Для приема ТБО закупить и содержать в техническом исправном состоянии контейнера (один контейнер на один подъезд), арендовать для размещения КГО бункер емкостью 7,5 куб. м. с размещением на площадке возле дома 140/1 по ул. Менделеева. Заключить договор со специализированной компанией по вывозу  ТБО, КГО, смета с улиц в целях дальнейшего размещения на городском полигоне. Заключить договор по приему и утилизации ртутьсодержащих ламп.
3.2. Во исполнение настоящего договора ТСЖ «Содружество» вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учётом предложений собственников, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объёму, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении собственника.

3.2.3. Распоряжаться  общим имуществом (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.) от своего имени и от имени собственников с последующим использованием полученных от этого денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт, устранение аварийных ситуаций.
3.2.4. Исполнять обязательства по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома только при наличии средств собственников помещений, размещенных на лицевом счете многоквартирного дома для последующих расчетов за фактически выполненные работы по настоящему договору:

· Объемы услуг по содержанию общего имущества многоквартирного дома обеспечиваются ТСЖ «Содружество» в пределах денежных средств собственников помещений, размещенных на лицевом счете дома, для выполнения установленных настоящим договором работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома;

· Объемы работ по ремонту  общего имущества многоквартирного дома выполняются ТСЖ «Содружество» при наличии денежных средств  на лицевом счете многоквартирного дома в объеме, превышающем установленный предыдущим подпунктом  по обеспечению содержания общего имущества многоквартирного дома.
3.2.5. Приостановить оказание услуг по настоящему договору в случае нарушения собственниками помещений обязанности по внесению обязательных платежей по содержанию и ремонту общедомового имущества, утвержденного плана ремонта имущества дома.
3.2.6. Вскрывать квартиру Собственника в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о его местонахождении в присутствии представителей правоохранительных органов, представителей ТСЖ «Содружество» и соседей по подъезду, с обязательным составлением акта и последующим опечатыванием квартиры.

3.2.7. Взыскивать с Собственника ущерб, причиненный местам общего пользования, по вине Собственника.

3.2.8.Оказывать помощь и содействие в проведении Общего собрания Собственников многоквартирного дома.

3.3  Собственник обязан:
3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями и Правила содержания общего имущества многоквартирного дома, утверждённые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.
3.3.2. Ежемесячно, до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, вносить на лицевой счет, открытый ТСЖ «Содружество» для размещения и аккумулирования платежей собственников помещений, денежные средства для последующих расчетов за выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.3.3. Участвовать в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома с обязательным письменным уведомлением о принятом решении по объявленной повестке общего собрания в случае  отсутствия возможности обеспечить свое присутствие во время проведения собрания.

3.3.4. В установленные ТСЖ «Содружество» сроки согласовать план ремонта общего имущества многоквартирного дома. Использовать жилое помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии.
3.3.5. Самостоятельно нести ответственность за соответствие и безопасность технических и качественных характеристик инженерного оборудования, расположенного в занимаемом помещении, действия третьих лиц, привлеченных собственником помещения для выполнения работ.

3.3.6. Обеспечить ТСЖ «Содружество» доступ к общему имуществу, инженерным сетям, оборудованию дома, местам общего пользования заранее, кроме аварийных случаев, согласовав время прибытия с Собственником. Обеспечить ТСЖ «Содружество» доступ к общему имуществу - домовым инженерным сетям в части помещения Собственника на всем протяжении сетей: в случае самостоятельного оборудования декоративных коробов на трубопроводе предусматривать возможность доступа к трубопроводу по всей длине.
3.3.7. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Кировского района г. Уфы о неисправностях сетей, оборудования, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

3.3.8. Обеспечить доступ в принадлежащее Собственнику помещение представителям ТСЖ «Содружество» для выполнения необходимого ремонта его оборудования и имущества, а также общего имущества многоквартирного дома и (или)  работ по ликвидации аварий.

3.3.9. Содержать жилое помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счёт его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери. Соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить бытовой мусор только в специально оборудованные контейнеры, мусоровозные машины. Строительный мусор вывозить самостоятельно в установленные места или по отдельному договору с организацией осуществляющей сбор и вывоз мусора.
3.3.10.При планировании отсутствия жильцов в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.
3.3.11. Своевременно предоставлять документы, подтверждающие смену Собственника или владельца ( свидетельства о государственной регистрации права, договора купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и т. д.). Ставить в известность нового собственника  о необходимости заключения Договора по обслуживанию многоквартирного дома.

3.3.12. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без уведомления, и, в необходимых случаях, согласования с ТСЖ «Содружество». Производить мероприятия по переустройству помещения (перепланировку помещения, переоборудование помещения, реконструктивные работы) в соответствии с Порядком переустройства помещений в жилых домах и действующим законодательством только после письменного уведомления ТСЖ «Содружество» при наличии разрешения от межведомственной комиссии г. Уфы.

3.3.13. В случае возникновения необходимости проведения  ТСЖ «Содружество» не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником настоящего Договора, указанные работы  проводятся за счет Собственника. 

3.3. 14. В случае приобретения электробытовых приборов высокой мощности, согласовать с  ТСЖ «Содружество» возможность их установки в помещении.

3.3.15. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.16. Ознакомить всех совместно проживающих граждан с условиями настоящего Договора.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. На своевременное и качественное  устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами.

3.4.2. Ежегодно в течение первого квартала получать отчет от ТСЖ «Содружество»  о выполнении условий договора за предыдущий год.

3.4.3. Осуществлять контроль выполнения ТСЖ «Содружество» обязательств по настоящему договору (на основании письменного заявления) при оплате в полном объеме установленных собственниками помещений обязательных платежей по содержанию и ремонту имущества дома..

3.4.4. На общем собрании Собственников помещений изменять перечень работ и услуг по  ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

3.4.5. Получать от ТСЖ «Содружество» (по письменному заявлению) сведения об отдельных собственниках помещений, не исполняющих обязанности по внесению платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

3.4.6. Взаимодействовать с должностными лицами ТСЖ «Содружество» при исполнении настоящего договора.

4. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества

и порядок расчетов

4.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);
- содержание, эксплуатацию общего имущества многоквартирного дома;

- текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома;

- капитальный ремонт;

4.2. Плата за содержание, эксплуатацию  и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома определяются  Собственниками многоквартирного жилого дома и утверждаются решением общего собрания Собственников жилья в размере, обеспечивающем безаварийное содержание общего имущества в многоквартирном доме сроком не менее чем на 1 год. В последующем указанная в пункте 4.3. договора плата  за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома подлежит индексации в соответствии с предельными минимальными индексами изменения размеров платы граждан за жилое помещение.

4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома составляет 24р70 к. (Двадцать четыре руб.70коп.) руб. за 1кв.м. общей площади в месяц.

4.4. Оплата производится Собственником по счету-квитанции (счету-извещению).

4.5. Переплаченная сумма за поставку жилищно-коммунальных услуг зачисляется в счет будущих платежей. 

4.6. Дополнительные услуги и работы выполняются за дополнительную плату. 

4.7. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по решению общего собрания Собственников. Решение общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом сроков капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов и т.д. Обязанности  по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме, с момента возникновения права собственности на помещении в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

4.9. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение.

4.10. Взыскивать в судебном порядке сумму задолженности с Домовладельца по жилищно-коммунальным услугам( см. п.4.1. - 4.4.)  при наличии таковой от двух и более месяцев.

                                                       5. Ответственность сторон
5.1. ТСЖ «Содружество» несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действия или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
5.2. ТСЖ «Содружество» не несет  ответственность за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
5.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных настоящим договором ТСЖ «Содружество»  вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если невыполнение обязательств по договору явилось следствием невозможности исполнения, в том числе вследствие изменений в действующем законодательстве. При этом сторона, для которой возникли эти события обязана немедленно известить другую сторону о невозможности исполнения обязательств с предоставлением официально заверенных документов соответствующих органов, подтверждающих наличие вышеуказанных обстоятельств.

5.5. В случае, если Собственник своевременно не уведомил ТСЖ «Содружество» о смене собственника квартиры и не представил подтверждающие документы, обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.6.При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед ТСЖ «Содружество» и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
5.7. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации многоквартирного дома (признание его ветхим или аварийным) ТСЖ «Содружество» не несет ответственность за качество услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества
   в многоквартирном доме.
5.9. Во всех остальных случаях нарушение своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия
6.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если стороны не смогли достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.        

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в ТСЖ «Содружество». Ответ по существу претензии (жалобы) Собственнику должен быть дан не позднее 30 дней с момента получения ее.
7. Срок действия договора,  изменение и расторжение договора
7.1. Собственник и ТСЖ «Содружество» создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему договору.

7.2. ТСЖ «Содружество» является единственной организацией, с которой собственник заключил договор  управления домом.

7.3. Договор  составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с момента заключения  и действует до момента смены Собственника на помещение.

7.3.1. Договор  может  быть, досрочно расторгнут на основании решения общего собрания Собственников многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством, при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома ТСЖ «Содружество» за 2 месяца до расторжения.
7.4. Изменения и дополнения в настоящий договор (включая Приложения) вносятся  на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

7.5. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или ТСЖ «Содружество» иные правила, чем те, которые закреплены в договоре.

7.6. Все изменения по Договору оформляются  дополнительными соглашениями, которые с момента их подписания становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.
Приложения:

Приложение № 1 Перечень  услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме.  

Приложение № 2 Перечень общего имущества.
Приложение № 3 Перечень услуг и работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме.
8. Адреса и подписи сторон:
ТСЖ "Содружество":450022, г. Уфа,                      "Собственник": 4500  , г. Уфа, РБ 
ул. Менделеева д.138 кв.36, сайт:tcgsodrug.ru       ул. __________________________ д._____

т./факс256-63-27 эл.адрес:tcgsodrug@mail.ru         кв. _____ т.__________________________

к/с 30101810600000000770                                      паспорт серия____ номер______________

р/с 40703810600550000058                                      выдан_______________________________     
в Филиале ОАО УРАЛСИБ в г.Уфа г. Уфа            «__»___________, 

телефон диспетчерской: т.228-15-12 (круглосут.)  соц. номер__________________________

БИК 048073754 ИНН 0274058274 ОКОНХ 90110  эл. адрес:______________ @___________
Телефон аварийной службы: т.292-11-00
(с 18ч.00м. до 09ч.00м. в рабочие дни

выходные и праздники круглосуточно).
            Председатель Правления:          М. П.                                       Собственник:    

        _______________________                                                 ____________________________

           / М.В Куликов /                                                                         /                                  /

        Гл. Бухгалтер ТСЖ «Содружество»:                                  Совладелец или член(ы) семьи:

        _______________________                                                 ____________________________

         / Л.М. Дударева /                                    /                /                                          
                                               Приложение № 1 к Договору управления

 № _____________- от _____________

Перечень
услуг и работ по содержанию общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу:
Республика Башкортостан, г. Уфа, ул.______________________ дом____
(адрес многоквартирного дома)

	п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования
	

	1. 
	Уборка чердачного и подвального помещения
Уборка коридоров, лестничных клеток, маршей  и т.д.                 
	По мере необходимости 
Не реже 2 раз в неделю
	

	II. Содержание земельного участка, входящей в состав общего имущества жилого дома
	

	2. 
	Ликвидация скользкости (песок/анти гололедная смесь)
	По мере необходимости
	

	3. 
	Сбрасывание снега со скатных крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости
	

	III. Подготовка дома к сезонной эксплуатации
	

	4. 
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	По мере необходимости 
	

	5. 
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевших отмосток
	По мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период
	

	6. 
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	

	7. 
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	

	8. 
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период
	

	IV.Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	

	9. 
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств 
	Прочистка канализационного лежака 4 случаев в год.

Проверка исправности канализационных вытяжек 1 проверок в год.

Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах - __1__ проверок в год.

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов - _1_ раз в год. 
	

	10. 
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости
	

	11. 
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета (при наличии)
	По мере необходимости
	

	12. 
	Проведение электротехнических замеров:

- сопротивления;

- изоляции;

- фазы-нуль
	По мере необходимости
	

	V. Устранение аварий и выполнение заявок Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом жилом доме.
	

	13. 
	Устранение аварии (на системах водоснабжения, теплоснабжения, на системах канализации ; на системах энергоснабжения)
	Регулярно 
	

	14. 
	Выполнение заявок населения 

(протечка кровли, нарушение водоотвода, замена разбитого стекла ; неисправность освещения мест общего пользования ; неисправность электрической проводки).
	Регулярно
	

	VII. Прочие услуги
	

	15. 
	Дератизация
	По мере необходимости
	

	16. 
	Дезинсекция
	По мере необходимости
	

	17. 
	Прием от собственника(ов) и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц заявок и сообщений об авариях и нарушениях
	С 9.00 до 18.00 в будни.
	

	VI. Услуги вывоза твёрдых бытовых отходов
	

	18.
	Вывоз твердых бытовых отходов
	4 раза в неделю
	

	
	
	
	

	
	


ТСЖ «Содружество»                                                                                  Собственник:

Председатель правления:
______________   М. В. Куликов                                                         _______________ _______________

Приложение № 2 к Договору управления

 № _____________- от ____________
ПЕРЕЧЕНЬ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
1. Фундаменты,
2. Стены и фасады,
3. Перекрытия,
4. Крыши,
5. Оконные и дверные заполнения мест общего пользования,
6. Лестницы,  крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды,
7. Технические помещения (чердаки, подвалы, электрощитовые, насосные, машинные помещения,
    лифтовые шахты, вентиляционные камеры, мусорные камеры, колясочные),
8.   Полы, 

9. Внутренняя отделка мест общего пользования, 

10. Центральное отопление согласно п. 2.10 договора управления МКД (Многоквартирного дома),
11. Водопровод, канализация и горячее водоснабжение, согласно п. 2.10 договора управления МКД(Много 
      квартирного дома),
12. Электроснабжение и электротехнические устройства согласно п. 2.10 договора управления МКД 
     (Многоквартирного дома),
13. Вентиляционные каналы,

14.Мусоропроводы,

15. Специальные обще домовые технические устройства и оборудование,
16. Внешнее благоустройство (отмостки, ограждения).
ТСЖ «Содружество»                                                                Собственник:

Председатель правления:
______________    М. В. Куликов                                          _______________ _______________

    Приложение № 3 к Договору управления

 № _____________- от _____________

Перечень
услуг и работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, расположенном по адресу:
Республика Башкортостан, г. Уфа, ул.______________________ дом____
 (адрес многоквартирного дома)
1. Фундаменты. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы (при наличии).

2. Стены и фасады. Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; частичный ремонт фасадов.

3. Перекрытия. Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление.

4. Крыши. Усиление элементов деревянной стропильной системы, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб(при наличии); ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Оконные и дверные заполнения. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.

6. Лестницы, балконы (балконные плиты), крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей. Восстановление отдельных участков и элементов.

7. Полы. Восстановление отдельных участков.

8. Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях.

9. Центральное отопление. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления (при наличии).

10. Водопровод и канализация, установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации.

11. Электроснабжение и электротехнические устройства. Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.

12. Вентиляция. Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции, включая собственно вентиляторы и их электроприводы.

ТСЖ «Содружество»                                                                                      Собственник:

Председатель правления:
______________     М. В. Куликов                                                                 _______________      
Приложение № 4 к Договору управления

 № _____________- от _____________
                 СОГЛАСИЕ НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ

Я, _______________________________________________________________________________

паспорт серии
№ __________________,  выдан _____________________________________ 

«______»_______________20 ___г., зарегистрирован (а) по адресу:

г. Уфа, ул. ________________ д. ____ кв. ____ 

даю свое согласие на обработку ТСЖ «Содружество» моих персональных данных и        подтверждаю, что давая такое согласие, я действую своей волей и в своем интересе.
_______________________            /_____________________________________________/

                Подпись                                               Фамилия Имя Отчество                                      
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