                              ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

                   о финансовой деятельности ТСЖ «Содружество»
                                                  за 2010год
г.Уфа                                                                                                         15  марта    2011 года.

Ревизионная комиссия в составе: председателя комиссии Давыдовой Л.П. и членов комиссии Фаттахова М.Р., Старостиной И.В. провели проверку финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Содружество » за период с 01 января по 31 декабря 2010 г. 

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Куликов М.В. (протокол №10-2009 от 29.10.2009г) со сроком действия полномочия на два года с 29.10.09 по 29.11.2011г; обязанности главного бухгалтера  - Дударева Л.М.; экономиста – Михайлова Л.Г.; бухгалтера -  Шапошникова Н.Д.

В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества в прежнем составе из 11 человек, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества согласно Устава п.9.4.11 , за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

30 сентября 2010года состоялось общее годовое собрание № 11, в форме заочного голосования членов ТСЖ «Содружество».

В собрании приняли участие домовладельцы с количеством голосов 26190,32 ( 1 голос = 1 кв.м.),что составляет 88 % от полного количества голосов 29759 кв.м. 

Кворум для проведения собрания соблюден.Подсчет голосов по сданным бюллетеням производили члены правления ТСЖ. 

По повестке дня итоги голосования следующие, проголосовало   за :

     - отчет о финансово-хозяйственной деятельности за 2010 г                               – 76,65%

     - отчет ревизионной комиссии                                                                                - 74,71%

     - утверждение плана сметы Доход-Расход на 2010 год                                        - 77,62%

     - утверждение плана работ по текущему и капитальному ремонту                    - 76,32%

     - утверждение ставок по содержанию и ремонту помещений и

        коммунальные услуги                                                                                          - 77,26%

     - утверждение ставок по арендной плате                                                              - 74,05%

     - заявление Куликова М.В. о служебной квартире                                               - 74,59%

   - утверждение заключенных договоров                                                                   - 76,16%

Всего за  2010 год проведено 12 заседаний правления, на которых рассматривались и утверждались следующие вопросы на основе  договоров:
       -по капитальному ремонту кровли в жилом доме 138 по ул.Менделеева с 1 по 6 подъездах с  ИП «Вагапов И.М» на общую сумму         - 880890,47 руб.
(3п.-351985, 4п.-251947, 5п. – 138264, 6п.- 138694)                                                                                           
       -по благоустройству двора ж.д. 140/1 секция Д с ООО Производственная фирма «Ремстройспецпокрытия» на сумму                                - 148525,40 руб.

       -на покупку и запуск в эксплуатацию домового насоса в ж.д. 140/1 по ул.Менделеева с ООО «Предприятие ППП» на сумму              - 145157,23 руб.

       -на замену конструкции из ПВХ, ремонт офиса и покупка мебели по ж.д. дому 138 и 140/1 по ул.Менделеева на сумму                             - 118690,00руб.
       -новые тарифы на жилищно-коммунальные услуги с 01.01.10г. для собственников жилых и нежилых помещений

       -о штатном расписании и расходов на заработную плату

       -о смете «Доход-расход» ТСЖ на 2010 год  

      -о размерах ставок по арендной плате на 2010 г. 

      -о затратах на техническое обслуживание, текущий ремонт жилищного фонда ТСЖ и прочую деятельность

    - договор коммерческого найма жилого помещения ж.д. 138 кв. 35 по улице Менделеева  с Хасановым Д.М. (слесарь-сантехник) на период с 01.01.10г. до 31.12.10г.,в связи с освобождением служебной квартиры работников ООО»ЖЭУ №1.

                На 2010 год решением Правления ТСЖ за № 12-2009г. от 24.12.09г. утверждены разные размеры платы для собственников жилых помещений 15,39 рублей за квадратный метр, для нанимателей помещений и собственников нежилых помещений – 12,60 рублей. 
Кроме того, введен тариф в размере 1,60 руб. с квадратного метра для перечисления в фонд  капитального ремонта.
За отопления жилых помещений с квадратного метра общей площади -  14,36 рублей и нежилых помещений -  19,51 руб. 

        Разработаны и утверждены в 2009 году должностные инструкции для сотрудников в соответствии со штатным расписанием. 

        Регулярно ведется табель учета рабочего времени. Замечаний нет

        С работниками ТСЖ заключаются трудовые договора .    

Приказами  оформляются прием и увольнение работников, предоставления дня отдыха, отгулов за отработанное время, дежурства, замещения,  о премировании. 

          Оформление кассовых документов осуществляется с соблюдением требований «Порядка введения кассовых операции в РФ».Кассовая книга пронумерована, прошнурована и заверена печатью и подписью председателя

Правления  ТСЖ Куликовым М.В. 

Замечаний нет.

        С целью проверки поступлений и расходования денежных средств произведена выборочная проверка банковских выписок с приложенными к ним документами, ж/о по счетам 51(расчетный счет), 50 (касса), 70(расчеты по оплате труда), 71 (расчеты с подотчетными лицами), 60 (расчеты с поставщиками), 62 (расчеты с арендаторами), главной книги,  кассовых и авансовых отчетов и расчетных и платежных ведомостей.

        Выборочная проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, приобретаются канцтовары и товарно-материальные ценности  на содержание и текущий ремонт жилого фонда. 
        Утвержден список лиц, которым разрешено получать и выдавать деньги на хозяйственные нужды:

                               Куликов М.В.

                              Дударева Л.М.

                              Шапошникова Н.Д. 

           Начисления и выплаты заработной платы сотрудников ТСЖ производится в соответствии  с утвержденным штатным расписанием и на основании « Положения об оплате труда» и Приложения № 1. 

           Оплачиваются ежегодные отпуска из расчета 28 календарных дней и больничные листы по временной нетрудоспособности.

           Сумма начисленной зарплаты в целом по товариществу соответствует ее утвержденной смете.

           На 2010 год для управления и обслуживания  ТСЖ штатным расписанием утверждена численность в количестве 35 человек, в том числе :

АУП -  5 чел;  работники занятых в уборке лестничных клеток -  11 человек; члены правления – 11 человек; основные рабочие – 8 человек.

          При расчете тарифной ставки (оклада) используется единая тарифная сетка согласно которой у Председателя правления - 14 разряд, у гл.инженера -12разряд, гл.бухгалтера -11 разряд, мастера участка  - 7 разряд, слесарь-сантехник -5 разряд, дворник -2 разряд.

Базовая ставка об оплате труда равна 2657 рублей, и соответственно повышающий коэффициент с 1-го по 11-го разряда равен 4,52

Дополнительно к окладам выплачивается:

       - ежемесячная премия АУП                                     -   40%

        -ежемесячная премия  тех.персаналу                     -   40%

        -ежемесячная премия  дворникам                          -   30%

        -работникам, замещающих временно отсутствующих по болезни и на время отпуска, занятых в уборке лестничных клеток -   100% 

        -доплата за совмещение на период отпуска основным работникам и АУП                                         -   до 50% от оклада

        -оплата в нерабочие праздничные и выходные дни в двойном размере 

          Учет основных средств ведется в соответствии с требованиями Положения ПБУ 6/01 «Учет основных средств» и методических указаний.

На начало года числится основных средств                             -    931292 рублей 

В 2010 году списано и передано домовладельцам, согласно  акта приема передачи, шлагбаум по ж.д. 9/1 по ул. Ген.Горбатова            -      39165 рублей

На конец года по инвентаризационной описи числятся, всего    892127 рублей

  в том числе :

                      легковой автомобиль ВАЗ                                    -    178000 рублей

                      служебные квартиры                                             -    610201 рублей

                      система видеонаблюдения                                    -      72681 рублей

          Учет материалов ведется по методу складского учета и закрепляется за материально-ответственным лицом – Куликов М.В. 

Списание ТМЦ в сумме 534665 руб. производилось актами на списания, согласованные членами комиссии. На конец года остаток ТМЦ – 45585 руб.     

                    Для осуществления деятельности ТСЖ  действуют два   расчетных   счета   в   отделении  « Зеленая Роща», ОАО УралСиб - 40738160055000058 от 07.08.05г для расчетов по жилищно-коммунальным услугам и- 4070381500550000019 от 24.02.05г., для накопления денежных средств по капитальному ремонту. 

         По договору с Банком на обслуживание «О приеме и перечислении платежей за жилищно-коммунальные услуги на расчетные счета » ТСЖ  уплачивает Банку комиссию в размере 1 %,что составило  -  156659 руб.    Банком установлен лимит остатка на 2010 г - 300 руб. 

                                                                                                                       ( рублях)                               

I.На начало 2010 года остаток средств на банковских счетах                 - 1542411

     в том числе:   по основному счету                                                         -   171675 

                                              по накопительному счету                                               - 1370736
II.В течение года поступило, всего                                                          - 13368039

   2.1.Доходы поступающие от коммерческой деятельности                 -    613810

        из них: 

                    -от аренды помещений                                                                -    560179

(ИП Калюжная,ЧП Газизова, ЧП Авдияров, ООО Радио, ЗАО Уфанет, Чердачные помещения, ОАО Скартел, ЗАО Совинтел)                                                           

                              -доходы от прочих деятельности                                              -     53631
  2.2. Доходы от уставной деятельности , в том числе связанные 

с эксплуатации жилого и нежилого фонда, всего                                  -  12754230

      из них:

                           -членские взносы ЖКУ с физических лиц                                 - 10904626  

                          -членские взносы ЖКУ с физ. лиц на кап. ремонт                    -    528195 

                          - членские взносы ЖКУ по нежилым помещениям                   -  1264044

                          -членские взносы ЖКУ по неж.помещ.на кап.ремонт                -  57364 

Ш.Расходы и затраты  за 2010год, всего                                               - 12580923 

 3.1. Расходы, покрываемые за счет коммерческого дохода               -     130200

        в том числе  уплачиваемый единый налог УСН                          -     110500

 3.2. Расходы, покрываемые за счет членских взносов,всего             - 12450723

        из них:

                   - на фонд оплаты труда                                                       -    3043711

                   в т.ч.: заработная плата АУП                                             -     789432

                             зарплата основных рабочих                                                 -   1901965

                             зарплата по договорам                                                       -      83790

                             зарплата правления                                                            -      135700
 3.3. Налоги ПФ,ФСС от НС от ФОТ                                                   -      419413                

                     Налог с физических лиц                                                   -      393816

 3.4.Получено в кассу наличными,  всего                                            -   2735514  

                      в т.ч. на хоз.нужды                                                           - 52400

                                           на заработную плату                                              - 2653902

                                         на возмещение ущерба                                             - 29213

                                (ФаттаховМ.Р., Галикеева А.Ш.)

3.5. Оплата поставщикам, всего                                                           -     8893567

       том числе:

                     - ОАО «Башкирэнерго» за т/энергию                    -    3130980 

                     -ОАО «Башкирэнерго» за эл./энергию                            -      444490

                     -ОАО «Баш РТС» за ГВС                                                 -      593209 

                      -МУП «Уваводоканал»                                                    -    1154737  

                      -МУП ЖЭУ №1                                                                -      772294

                      -ЖЭУ № 60 (прием заявок от населения)                      -        39607

                      -ИП Вагапов И.М.(замена мягкой кровли)                    -      880890

                      -Предприятие ППП                                                          -      145157 

                      - ООО Ремстройспецпокрытие                                       -      148525

                      -МУП «Спецавтохозяйство»                                           -      141065

                      -ООО «Профиль»                                                             -        88000

                      -ЗАО «Южураллифт»                                                      -      519049

                      -ЗАО «МеталлСервис»                                                    -        70528

                      - ИП «Халдеева»(стройматериалы)                                -      100000 
 3.6. Расходы на содержание автомобиля                                            -        85612

        в том числе:

                       ремонт  автомобиля                                                        -         69226

                       ГСМ                                                                                  -        12913

                      Страховка                                                                         -          3473

IV. На конец 2010 года остаток средств на банковских счетах:       -    2329528

      в том числе:

                      по накопительному счету                                      -     1868366

                                  по основному счету                                                -       461162

По сравнению с прошлым годом доходная часть по смете увеличилась – 1016803 руб., расходы – на 162198 руб. 

Дебиторская задолженность на конец отчетного года составила    -     1400586

       в том числе:

                     членские взносы  ЖКУ с физических лиц            -     1084742

                                по аренде                                                                 -       196204

Перерасчет по тепловой энергии за 2010 год из расчета за 1 кв.м.:

     Начислено за отопление по жилому фонду                                  -   3611728 

     Оплачено в ОАО «Башкирэнерго»                                                -   2318365

     Экономия                                                                                          -   1293363 

                              в том числе:

                 по ж.д. 138 поул.Менделеева                                    -          771993 

                          по ж.д. 140/1 по ул.Менделеева                                -          248278 

                         по ж.д. 9/1 по ул.Генерала Горбатова                      -          273092 

В результате экономии теплоэнергии, средний годовой тариф за 2010 год с кВ.м. жилой площади составляет 44рубля 82копеек и в связи с этим произведен перерасчет за отопление с 01 июня по 31 августа 2010 года в сторону уменьшения.

         Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета ревизионная комиссия пришла к выводу признать хозяйственно- финансовую деятельность за 2010 год удовлетворительной.

                                                 Рекомендации:

            -  членам правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения, и по арендаторам, и по мере необходимости  взыскивать задолженность через судебные организации. 

          -  ввести  дополнительно пени за несвоевременную оплату до 1 %.

          -  утвердить методику определения тарифных ставок. При расчетах использовать доходы полученные от деятельности ТСЖ, так как муниципальные тарифы не являются обязательными.

          -  увеличить арендную плату по договорам с арендаторами со второго полугодия 2011 года.

          -  сократить  услуги оказываемые ЖЭУ-№1.

          -  установить водосчетчики в квартирах жилых домов, за счет накопительной части средств по кап. ремонту, учитывая наличия остатка денежных средств.

          -  установить скользящий график работы слесарям-сантехникам, в целях экономии фонда оплаты труды

          - установить дворникам – мусоросборщикам 6 дневную рабочую неделю. С понедельника по пятницу с 7 часовым рабочий день; в субботу – 5 часовой рабочий день, в соответствии жилищной системой г. Уфы
          - запретить парковку личного большегрузного автотранспорта в (частности возле крыльца входной группы подъездов - 2, 6, 7 ж.д.138 по ул.Менделеева)

        Настоящий отчет на 6 листах составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ «Содружество», а один остается в ревизионной комиссии.

     Председатель комиссии                                       Давыдова Л.П.

     Члены комиссии                                                   Фаттахов М.Р.

                                                                                     Старостина И.В.  

     Ознакомлены: 

Члены Правления ТСЖ «Содружество», в т.ч.   

Председатель правления                                       Куликов М.В.

Гл. бухгалтер                                                         Дударева Л.М.

Экономист                                                              Михайлова Л.Г.

Бухгалтер                                                               Шапошникова Н.Д. 

