Вопрос: 
Как будет осуществлять свою деятельность ТСЖ «Содружество» с 01 июля 2016 ?
Ответ: 

Понятна озабоченность владельцев квартир желающих заключить договор на управление МКД с ТСЖ «Содружество»: новые поправки к Жилищному кодексу Российской Федерации (далее ЖК РФ) в части п.1ч.2ст.136 (см. ниже) устанавливают требование, при которых одно ТСЖ может управлять несколькими многоквартирными домами (МКД). Требование нахождения всех трех домов, которые обслуживаются на сегодняшний день ТСЖ «Содружество» на одном земельном участке с общей границей согласно государственной кадастровой карте не выполнено. В этом случае напрашивается вывод применить норму статьи 140 п.3,п.4 ЖК РФ («Реорганизация ТСЖ» см. ниже): и разделить ТСЖ «Содружество» на три ТСЖ для трех домов до 01 июля 2016 года.
Но законодатель освободил от исполнения этого требования Товарищества Собственников Жилья созданных до 04 июня 2011г.!!! (см. ниже п.1ст.8 ФЗ от 04.06.2011 N 123-ФЗ (ред. от 21.07.2014) "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации").

Напомним, что ТСЖ «Содружество» работает уже 18 лет!, с декабря 1997 года.
Куликов М.В.

 ______________________________________________________________________________________________
"Жилищный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 188-ФЗ

(ред. от 13.07.2015)

Статья 136. Создание и государственная регистрация товарищества собственников жилья
……………………………………………………
2. Товарищество собственников жилья может быть создано:

КонсультантПлюс: примечание.

Федеральным законом от 29.06.2015 N 176-ФЗ с 1 июля 2016 года в пункте 1 части 2 статьи 136 слова "в данных домах." будут заменены словами "в данных домах. Перечень имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, определяется в соответствии с требованиями, установленными Правительством Российской Федерации.".

КонсультантПлюс: примечание.

В соответствии со статьей 5.1 Федерального закона от 29.12.2004 N 189-ФЗ товарищество собственников жилья, созданное в двух и более многоквартирных домах, в случае его несоответствия требованиям, установленным пунктом 1 части 2 статьи 136, должно быть реорганизовано в порядке, установленном частью 3 или 4 статьи 140, до 1 июля 2016 года, если собственниками помещений в многоквартирных домах не выбран иной способ управления такими домами.

КонсультантПлюс: примечание.

Действие пункта 1 части 2 статьи 136 (в ред. от 04.06.2011) не распространяется на товарищества собственников жилья, созданные до дня вступления в силу Федерального закона от 04.06.2011 N 123-ФЗ (Федеральный закон от 04.06.2011 N 123-ФЗ).
1) собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, если данные дома расположены на земельных участках, которые в соответствии с содержащимися в государственном кадастре недвижимости документами имеют общую границу и в пределах которых имеются сети инженерно-технического обеспечения, другие элементы инфраструктуры, которые предназначены для совместного использования собственниками помещений в данных домах. Решения о создании товарищества, об утверждении его устава, избрании правления товарищества, о наделении гражданина (в том числе собственника помещений в одном из данных домов) полномочием заявителя для обращения в органы, осуществляющие государственную регистрацию юридических лиц, и в случаях, предусмотренных уставом товарищества, также об избрании председателя правления товарищества принимаются на общих собраниях собственников помещений в каждом многоквартирном доме большинством не менее двух третей голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме. Особенности принятия и оформления указанных решений устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства;

(в ред. Федерального закона от 21.07.2014 N 255-ФЗ)
…………………………………………………………………………………………..

Статья 140. Реорганизация товарищества собственников жилья

…………………….
3. Реорганизация товарищества собственников жилья, созданного в двух и более многоквартирных домах, может быть осуществлена в форме разделения при условии соблюдения требования, установленного частью 1 статьи 136 настоящего Кодекса. Решение о разделении товарищества может быть принято на общем собрании его членов большинством голосов членов товарищества от числа голосов членов товарищества, присутствующих на его общем собрании, при условии согласия на такое разделение общего собрания собственников помещений в каждом многоквартирном доме, решение о котором принято большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в каждом многоквартирном доме в течение двух лет с момента проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, собственники помещений в котором инициировали такое разделение.

(часть 3 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ)

4. Реорганизация товарищества собственников жилья, созданного в двух и более многоквартирных домах, может быть осуществлена в форме выделения при условии соблюдения требования, установленного частью 1 статьи 136 настоящего Кодекса. Решение о выделении товарищества может быть принято на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, в котором будет создано товарищество собственников жилья в процессе выделения, большинством голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме.

(часть 4 введена Федеральным законом от 04.06.2011 N 123-ФЗ)
____________________________________________________________________________________________
Федеральный закон от 29.06.2015 N 176-ФЗ

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"

………………………………………………………………………..
Статья 1

10. В пункте 1 части 2 статьи 136 слова "в данных домах." заменить словами "в данных домах. Перечень имущества, которое предназначено для совместного использования собственниками помещений в нескольких многоквартирных домах, определяется в соответствии с требованиями, установленными Правительством Российской Федерации.";
………………………………..

Статья 12

……………………………….

5. Пункт 10 статьи 1 настоящего Федерального закона вступает в силу с 1 июля 2016 года.
……………………………..
____________________________________________________________________________________________
Федеральный закон от 04.06.2011 N 123-ФЗ

(ред. от 21.07.2014)

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
………………………………………………………………….

Статья 8

1. Действие пункта 1 части 2 статьи 136 Жилищного кодекса Российской Федерации (в редакции настоящего Федерального закона) не распространяется на товарищества собственников жилья, созданные до дня вступления в силу настоящего Федерального закона.
_____________________________________________________________________________________________

